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 سرمایه گذارشریک و انتخاب شرکت در  نامهدعوت

 ..................................................................................................................................................  محترم :  سرمایه گذاربه 

 ...........................................................................................................................................................................   نشانی :

بـا   پـروژه اي  تـا در  آورد دعوت بـه عمـل مـی    سرمایه گذار محترماز آن   سازمان منطقه ویژه اقتصادي انرژي پارس  وسیلهن بدی

با مشخصات ذیل مراجعه فرمایید  قرارداد مذکوراسناد  دریافتشرکت نموده و جهت  ) نامهدعوتاین  1بند  موضوع ذیل (

 ، پیشنهاد فنی و مالی خود را ارایه نمایید.قراردادو سایر اسناد و مدارك  نامهدعوتو بر طبق مفاد این 

 واحدي 240هتل ت در ساخت و تجهیز مشارک  : موضوع )1

   ویژه اقتصادي انرژي پارساستان بوشهر، عسلویه ، منطقه  محل اجراي کار : )2

 ) سیصدو بیست میلیارد ریال ( 000/000/000/320 :  کارپیشنهادي  تقریبی مبلغ برآورد )3

 ماه شمسی 30 اجراي کار : پیشنهادي مدت )4

 سازمان منطقه ویژه اقتصادي انرژي پارس:  سازمان )5

 خدمات شهريمدیریت  : زمانسانماینده  )6

 شارکت در آن نیستید، مراتب را ظرف مدت دو هفته پس از دریافت اسناداسناد مایل به مدریافت چنانچه پس از  )7

 اطلاع دهید.  سازمانبه 

 .  باشدیم   .....................................   صبح مورخ   ...................................  آخرین مهلت تسلیم پیشنهادها ساعت  )8

ساختمان استان بوشهر، عسلویه، سازمان منطقه ویژه اقتصادي انرژي پارس، :  شنهادهایپنشانی محل تسلیم  )9

 . 75391-154، کد پستی   کمیسیون مناقصات، پنجمتندگویان ، طبقه 

معتبر با مهر و امضاي مجاز  نامهبا ارایه معرفی وي رسمیفقط به نماینده  سرمایه گذارانتخاب  اسناد و مدارك )10

 تحویل خواهد شد.
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 . باشدیم سرمایه گذار و هزینه عهده بهي بندزمان برنامه با مطابق و مقرر موعد در پروژهي اجرا )11

باید به مهر و امضاي اشخاص صاحب صلاحیت تایید اسناد تعهدآور  نامهدعوت، از جمله این قرارداداسناد تمام  )12

 اه با پیشنهاد قیمت تسلیم شود. برسد و همر سرمایه گذار

شود. گشوده و خوانده می سرمایه گذاردر کمیته انتخاب  تاریخی که اعلام خواهد شد،پیشنهادهاي دریافتی در  )13

 حضور یک نفر نماینده از طرف هر یک از پیشنهاد دهندگان در جلسه گشایش پاکت پیشنهادها آزاد است. 

 . ها مختار استهاددر رد یا قبول هر یک از پیشن سازمان )14

 باشد. سایر شرایط تابع مقررات عمومی دولت جمهوري اسلامی ایران می )15

 تسلیم جهت لازم مهلت انقضاي از قبل را شرایط یا مشخصات در نظر تجدید اصلاح، یا تغییر حق سازمان )16

 کلیه جهت حیهاصلا یک طی فوق اطلاعات آید پیشي مورد چنین اگر و داردیم محفوظ خود براي پیشنهادها

 .شد خواهد ارسال شدگان دعوت

 این در باشد، هامتیق یا مقادیر تغییر مستلزم مشخصات و اسناد در اصلاح یا نظر تجدید است ممکن که آنجا از )17

 به اندازد تعویق به دهندگان پیشنهاد به کتبی اعلام با را پیشنهادها دریافت مهلت نیآخر تواندیم سازمان صورت

 .باشند داشته را خود پیشنهاد در نظر تجدید و اصلاح براي کافی فرصت آنان به که نحوي

 معرفی سازمان به کتباًرا  ارخویشیالاختتامیا نمایندگان واجد صلاحیت و  نماینده سرمایه گذار منتخب می بایستی )18

 .باشند دسترس در کار قاتاو در الخصوصعلی مواقع تمام در باید اساساً سرمایه گذار نمایندگان یا نماینده. نماید

 مقررات به نسبت نیز و فرآیند موضوع خدمات به متعلق دولتی عوارض جمیع از است مکلف دهنده پیشنهاد )19

 داشته کامل آگاهی و اطلاع مربوطه قوانین مصوبات آخرین و اجتماعی نیتأم و کار قانون کارگران به مربوطه

 هیکل پرداخت .نماید عمل قرارداد اجراي در شدن برنده صورت در و قیمت پیشنهاد ارایه در آنها با منطبق و باشد

 .بود خواهد سرمایه گذار نهیهز و عهده به... وي شهردار عوارض ات،یمال مه،یب رینظی قانون کسورات
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 بخش هر براي تفکیک به را پیمان موضوع خدمات اجرايبندي زمان کلی برنامه است موظف دهنده پیشنهاد )20

 برابر باشد شده بینیپیش آن در روشن و مفهومبه طور  کار از قسمت هر خاتمه و شروع براي لازم زمان بطوریکه

 به لازم .نماید ارایه خود پیشنهاد ضمیمه آن تفصیلی برنامه همراه به و تهیه اسناد، به مضمن پروژه کنترل نامهنظام

 جزء ،سازمان تایید از پس و دهنده پیشنهاد شدن برنده صورت در مذکور اجراییبندي زمان برنامهاست  توضیح

 .شد خواهد منضم آن به و محسوب پیمان مدارك و اسناد

سرمایه گذار در اختیار  ملک مورد تایید خود را با شرایط ویژه اينماینده سازمان :  سازمانتسهیلات و امکانات  )21

، کلیه شرایط موجود را بررسی و ي عملیاتبایست ضمن بازدید از منطقه اجراخواهد داد و پیشنهاد دهنده میقرار 

 و پارسي انرژي اقتصاد ژهیو منطقه به تردد ، غذا ،کار و اقامت  مکانو تجهیز  نیتأم در پیشنهاد خود منظور نماید.

 .  باشدیم سرمایه گذار عهده به بالعکس محل اجراي پروژه و

 .باشدیمي شنهادیپ طرح دری طیمح ستیز نکات هیکل تیرعا به موظفسرمایه گذار  )22

 و انجامانجام دهد  خدماتتفصیلی هاي مندرج در شرح موظف است پروژه را مطابق مراحل و گام سرمایه گذار )23

 . ایجاد نخواهد کرد سرمایه گذارحقی براي خارج از برنامه مصوب  خدمات

 .باشدیم نفت صنعت رایجي هانامهآیین و استانداردها رعایت  به موظفسرمایه گذار  )24

آن  رگذاریتأثبا پیش بینی عوامل  هاارانهکلیه شرایط و عوامل مرتبط با طرح هدفمند کردن ی دیبایمسرمایه گذار  )25

 در پروژه را در طراحی و برآورد مدنظر قرار دهد.

و  اخذ کلیه مجوزهاي لازم از ادارات دولتی ( اداره آب و گاز و برق و ... و شهرداري و ... و نظایر آن ) بر عهده )26

 . خواهد بودسرمایه گذار هزینه 

لازم ( سرویس ، ضمن آنکه می بایستی شرایط  . یانه خواهد بودموظف به ارسال گزارشات ماهسرمایه گذار  )27

  از محل اجراي پروژه فراهم آورد . را براي بازدید عوامل نظارتی سازمانوسایل پذیرایی و ... ) 
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 عدم خصوص در سازمان استی هیبد. می باشد پروژه در نیغلشا الزحمهحق پرداخت به موظف سرمایه گذار )28

ي دعاو هیکلیی پاسخگو به موظف سرمایه گذار  و داشت نخواهدي تعهد پروژه در نیشاغل الزحمهحق پرداخت

 .بود خواهد مربوطه

 :  سرمایه گذار مهر و امضاء مجاز                                                                       :  نماینده سازمانء امضا                                 

 : تاریخ                                                                                                         تاریخ :                                   
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 استعلامبرگزاري  نحوه تکمیل و ترتیب اسناد و شرایط

مورد عمل قرار اسناد ذکر شده است شرایط مشروحه زیر نیز در این اسناد این  نامهدعوتعلاوه بر مراتبی که در 

 خواهد گرفت :

باید پیشنهاد خود را در یک پاکت سربسته لاك و مهر شده که  سرمایه گذارانتخاب داوطلب مشارکت در  )1

، به ترتیب بندهاي بعدي تنظیم و در موعد مقرر به باشدیم " ب "و  " الف "جداگانه دو پاکت محتوي 

نام و نشانی پیشنهاد دهنده و تاریخ اسناد، باید موضوع  الذکرفوقتسلیم نماید. در روي پاکت نماینده سازمان 

نماینده سازمان تسلیم پیشنهاد نوشته شود و در مهلت مقرر با اخذ رسید حاوي ساعت و تاریخ وصول، به 

 لیم گردد. تس

ذیل است که حسب مورد در داخل یکی از  5و  4رك مشروحه در بندهاي منظور از پیشنهاد، تمام اسناد و مدا )2

 . شوندیمقرار داده  " ب "و  " الف "دو پاکت 

مشارکت در سرمایه در اختیار داوطلبان نماینده سازمان که از طرف سرمایه گذار انتخاب اسناد و مدارك  )3

ها و مقررات، آن و نیز سایر دستورالعمل نامهدعوتو اسناد اده شده است باید بر طبق شرایط قرار دگذاري 

تسلیم نماینده سازمان به  " ب "و  " الف "ي هاپاکتتکمیل و تنظیم شده و همراه مدارك درخواستی در 

 گردد. 

 قرار داده شود عبارتند از:  " الف "ي که باید در پاکت اسنادمدارك و  )4

( تمامی صفحات ممهور به مهر و امضاء مجاز و تعهدآور متقاضی شرکت سرمایه گذار انتخاب د اسنا .1

 سرمایه گذار انتخاب  استعلام) که در اختیار متقاضی شرکت در  گذار سرمایهانتخاب  استعلامدر 

 قرار گرفته است. 

 و تعهد آور.  در مورد دارندگان امضاي مجاز پیشنهاد دهنده براي اسناد مالی وکالت نامه .2



 ي اقتصادي انرژي پارسسازمان منطقه ویژه 
 واحدي 240شارکت در ساخت و تجهیز هتل معنوان : 

 توسعه اقتصادي و جذب سرمایهمدیریت 

 

 7  

 

 هاي مالی حسابرسی شدهارایه کد اقتصادي، شناسه ملی و آخرین صورت .3

با انجام مدل مالی سرمایه گذاري در زمینه  سرمایه گذار اسناد مربوط به تجربه و سوابق کاري مرتبط .4

 موضوع قرارداد .

ی پیشنهادي اسناد فنی شامل گزارش مطالعات طراحی و طرحهاي پیشنهادي ، گزارش مدلهاي مال .5

اقتصادي مربوط به  –پروژه ، پیشنهاد سرمایه گذار جهت مشارکت در پروژه ، گزارش مطالعات فنی 

 هر یک از طرحهاي ارائه شده و گزارش برنامه زمانبندي انجام پروژه. 

 قرار داده شود عبارتند از :  " ب "اسناد و مدارکی که باید در پاکت  )5

 ) 6(پیوست شماره فرم پیوست تکمیل شده باشد. برگ پیشنهاد قیمت که باید طبق  .1

 اوراق و جداول مربوط به تجزیه بها. .2

مدل مالی پیشنهادي سرمایه گذار، همراه با پیش نویس قرارداد مربوطه ، حاوي اطلاعات مربوط به  .3

 مدت اجرا و نوع قرارداد.

 و ذکر شده، بدون تغییر 5و  4بندهاي را که در  سرمایه گذار انتخاب پیشنهاد دهنده باید تمام اسناد و مدارك  )6

تسلیم نماید. چنانچه با تشخیص کمیته نماینده سازمان ، تکمیل، تنظیم و مهر و امضاء نموده و به حذف 

امضاء نشده باشند پیشنهاد دهنده در جلسه و ، بعضی از اوراق غیر تعهدآور، سهواً مهر سرمایه گذار انتخاب 

 خواهد کرد.  مهر و امضاءرا  هاآن استعلام

و قلم  و هیچ نوع ابهام، خدشه، عیب، نقصباید از هر حیث کامل بوده  سرمایه گذار انتخاب ي شنهادهایپ )7

 خوردگی نداشته باشد.

 براي تصمیم گیري 5و  4بندهاي علاوه بر مدارك مندرج در ذیل اسناد و مدارکی را نماینده سازمان چنانچه  )8

تعیین  " ب "و  " الف "ي هاپاکترا نیز در  هاآنمحل قرار دادن  هاآن ، باید ضمن اعلامنیاز داشته باشد 

 ید. نما
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 هفتابهامی داشته باشند باید حداکثر تا  استعلامهر یک از دعوت شدگان که نسبت به مفهوم اسناد و مدارك  )9

تقاضاي توضیح اطلاع داده و  کمیته مناقصات، مراتب را کتباً به استعلامروز پس از خرید اسناد و مدارك 

 کتبی نماید. 

و نحوه تغییر و  سرمایه گذار انتخاب نظر یا حذف و اضافه نمودن اسناد و مدارك گونه توضیح یا تجدیدهر )10

 اعلام و جزو اسناد و مدارك پیمان منظور خواهد شد. نماینده سازمان ، کتباً از سوي هاآنتسلیم 

براي  شنهادهایپو مشخصات را قبل از انقضاي مهلت تسلیم  تغییر، اصلاح یا تجدید نظر در اسنادسازمان حق  )11

و در صورتی که  شودیمو اگر چنین موردي پیش آید مراتب به دعوت شدگان ابلاغ  داردیمخود محفوظ 

 پیشنهادي قبل از ابلاغ مراتب مزبور تسلیم شده باشد، پیشنهاد دهنده حق دارد تقاضاي استرداد آن را بنماید. 

. براي تعیین برنده  قیمت باید براي کل کار و به عدد و حروف در برگ پیشنهاد نوشته شود رقم پیشنهاد )12

کل به حروف را  ارقامی که به حروف نوشته شده ملاك عمل خواهد بود. و پیشنهادي که قیمت استعلام

 د است. نداشته باشد، مردو

 :  سرمایه گذار مهر و امضاء مجاز                                                                    :    نماینده سازمان ء امضا                                 

 : تاریخ                                تاریخ :                                                                                                            
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 نامهضمانت فرم

 بسمه تعالی

سـازمان منطقـه   منعقد شده بـین  ............ ...................... مورخ ...........................بازگشت به موافقت نامه ي شماره ..........

...........، ............نجام شده از سـوي ......... و بر طبق درخواست ا ...........................و ................  ویژه اقتصادي انرژي پارس

 ی کند. ضمانت نامه عندالمطالبه را صادر م ناین بانک ، به این وسیله ای

تعهدات قراردادي خود را انجـام دهـد یـا بـه     ........... طبق تشخیص سازمان نتواند هر یک از ...........در صورتی که ............

ریال ، هر مبلغی که سـازمان بـه هـر عنـوان و      ........................................................کند مبلغک تعهد میآنها عمل نکند ، بان

هر علتی که خود تشخیص خواهد داد مطالبه کند، به محض دریافت اولـین تقاضـاي کتبـی بـدون آنکـه نیـازي بـه صـدور         

داري ، قانونی یا هر مقام دیگر داشته باشد و یا نیازي به اثبات قصور یـا تخلـف   اطلاعیه یا اقدامی از مقامات و دستگاه هاي ا

 . بپردازد سازمان...... باشد ، بی درنگ در وجه یا حواله کرد .................................

رخواست سازمان منطقه ویژه اقتصـادي  ............. است و بنا به د..................... مدت اعتبار این تعهد تا آخر وقت اداري روز

انرژي پارس ، براي هر مدتی که درخواست شود ، قابل تمدید خواهد بود. در صورتی که بانـک نتوانـد یـا نخواهـد مـدت      

د را تمدید کند یا اگر ............................ موجبات تمدید را پیش از انقضاي مدت درج شده بالا نزد بانک فراهم نسازتعهد 

. بانک در این صورت متعهد است ، مبالغ درج شده بالا را در وجه یا حواله کرد سازمان منطقه ویژه اقتصادي انرژي پـارس  

 .و بدون نیاز به درخواست مجدد پرداخت کند

 

        گذار :  مهر و امضاء مجاز سرمایه                                                            ده سازمان :         نماینء امضا                        

 تاریخ:             تاریخ:                                                                                                             
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 یدولت معاملات در مداخله منع قانون شمول عدم اعلام فرم

  ............................................... سرمایه گذاری رسم و مجاز ندهینما .............................................................. نجانبیا

 به آن خلاف چنانچه و نبوده 1337 ماهي د 22 مورخی دولت معاملات در مداخله منع مشمول که مینمایم دیتائ لهینوسیبد

 مطالبات و هایدارائ ، اموال از را خود خسارات و نموده عمل مرتبط نیقوان مطابق است مختارنماینده سازمان  برسد اثبات

 .دینما جبران سرمایه گذار نیا

 درصد 5 از شیب که شرکا ازی یک اي یو بستگان از کدام هر قراردادي اجرا نیح در چنانچه شودیم متعهدسرمایه گذار 

 ماده یک تبصره شرح به ( آنها بستگان یا دارندیم افتیدر را شرکت سود درصد 5 از شیب یا و داشته را شرکت سهام

 منصوبی دولت موسساتی کل ریمد یا خانهوزارت یک معاونت یا وزارت به)  یدولت معاملات در مداخله منع قانون

 لغو را قرارداد داشت خواهد حقنده سازمان نمای مورد نیچن در و برساندنماینده سازمان  اطلاع به فوراً را مراتب گردند

 به داشت خواهد حقنماینده سازمان  نسازد مطلعی موضوع نیچن از رانماینده سازمان سرمایه گذار  چنانچه و دینما

 و هایدارائ ، اموال از را کاري اجرا در حاصله ریتاخ یا و قرارداد لغو ازی ناش وارده خسارت هرگونه خود صیتشخ

 .دینما جبراناین سرمایه گذار  مطالبات

 

 مجاز نمایندهي امضا و مهر       
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 نامهموافقت

 
 سوئیته 240مشارکت در ساخت و تجهیز هتل  : قرارداد موضوع

 

 ......................................................................................................... : سرمایه گذار  نام

 ............................................................................: .............................................. شماره

 ...................................................................: ........................................................ خیتار
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 پیمان نامهموافقت

و از این پس قرارداد  است کیتفک قابل ریغاي مجموعه، که  آن 2با اسناد و مدارك موضوع ماده  همراه به نامهموافقت نیا

پارس ، عسلویه ، منطقه ویژه اقتصادي انرژي به نشانی :  سازمان منطقه ویژه اقتصادي انرژي پارس نیب ،شودنامیده می

که از این  .............به نمایندگی آقایان ..............................................  تلفن :  .................................. ساختمان تندگویان

و کد اقتصادي ................ و  ................... به شماره ثبت............. ........................... و سو یک از شود،یم دهینامسازمان پس 

....................................... تلفن :  ................................... .....به نشانی : ..............................................  شناسه ملی ................

................................................................................................... که از این پس ......به نمایندگی آقایان : ............

 منعقد است شده درجقرارداد  نیا مدارك و اسناد در کهی طیشرا و مقررات طبق گر،یدي سو از شود،یم دهینامگذار سرمایه

 . گرددیم

  موضوع.  1 ماده

شرح آن  واحدي 240ت در ساخت و تجهیز هتل مشارک براي :ي سرمایه گذارانجام خدمات  از است عبارت رارداد،ق موضوع

 ، تعیین شده است.2ماده  4در بند 

 مدارك و اسناد. 2 ماده

 :است ریز مدارك و اسناد شامل قرارداد، نیا. 2-1

 حاضر. نامهموافقت .1

 ها :پیوست .2

 .يیه گذارسرما خدمات قراردادی خصوص طیشرا .1

 .حداقل نیازهاي سازمان شرح موضوع قرارداد و گزارش شناخت .2

 .اجراي پروژه خدمات شرح .3

 طرح ها ، مدل مالی ، مطالعات اقتصادي .4

 .یمال شنهادیپ ارائه طیشرا .5

 .یمال شنهادیپ اعلام برگ .6

 بندي کلی.برنامه زمان .7

 توافق نامه هاي سازمان و سرمایه گذار . .8
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 نیطرف نیب یا وشده  ابلاغموسسه  به ،انجام آن منظور به وانجام خدمات، در چارچوب قرارداد  نیح کهی لیتکم اسناد. 2-2

 قرارداد مدارك و اسناد چارچوب در دیبا اسناد نیا. دیآیم شمار به قرارداد مدارك و اسناد جزو زین گرددیم مبادلهقرارداد، 

 .شود هیته

   . مصوبهاي شنامهها و بخ، دستورالعملگزارشات ، . مدارك 2-3

 ارزش کل قرارداد ، آورده طرفین و ترتیب مشارکت :. 3ماده

 باشد .ریال می .......................................................................به عدد )  ( ....................................معادل   ارزش کل قرارداد

 باشد .ریال می ......................................به عدد )  (  ........................قرارداد به شرح ذیل معادل  در این  آورده سازمان - 1

......................... شماره  پیوستمندرج در  UTMمتر مربع / هکتار با مختصات  ................ارزش زمینی به مساحت تقریبی 

مورخ ........................ دبیرخانه  ....................اقتصادي و حقوقی سازمان به شماره ثبت   –کارشناسان فنی  که بر اساس نظریه

 تقویم و اعلام گردید .ریال  .......................................................به عدد )  (  ................................معادل ............................ 

اقتصادي و حقوقی سازمان به  –کلیه هزینه ها و عوارض متعلقه براي صدور مجوزها که بر اساس صورتجلسه کارشناسان فنی 

به عدد )  (  ................................معادل ............................ مورخ ................................ دبیرخانه  ......................شماره ثبت  

 ) ...................... ریال محاسبه و اعلام گردید ( پیوست شماره  ....................................................................................

ذیل معادل قرار گرفته است به شرح  در این قرارداد که مورد تایید و امضاي وي( سرمایه گذار )  آورده شریک -2

 ریال می باشد . .........................................................................................به عدد )  ( ...................................................

ه طرح هاي مقدماتی و تهیه طرح هاي اجرایی و هزینه تهیه کلیه هزینه انجام کلیه مطالعات اولیه و تهی هاي طراحی :هزینه

 ریال . .............................................به عدد )  (  ...................مدارك پروژه و اخذ تاییدیه مدیریت هاي سازمان جمعاً معادل 

  ......................یفیت مورد تایید نماینده سازمان جمعاً معادل مطابق با موضوع قرارداد و با ک : هزینه ساخت و اجراي پروژه

 ریال . ....................................................................................................به عدد )  (

جی ، مطالعه طرح ، کنترل پروژه و سایر هزینه کلیه هزینه هاي تحقیقات ، مطالعات اقتصادي ، امکان سن هاي جانبی :هزینه

 ریال . ...........................................................................................به عدد )  (  ................................هاي جانبی جمعاً معادل 

 ....................درصد از کل پروژه و قدر السهم شریک معادل  ....................بر اساس موارد فوق قدر السهم سازمان معادل 

درصد از کل پروژه تعیین می گردد . تحقق عملی مشارکت منوط به انجام هزینه ها توسط شریک ( سرمایه گذار ) و انجام 

 تعهدات وي خواهد بود .

 مدت کل قرارداد. 4ماده
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 ....................ماه شمسی و زمان بندي انجام موضوع آن به شرح پیوست شماره   ....................مدت کل این قرارداد  .1

 می باشد .

انجام مطالعات پروژه و انجام مطالعات امکان سنجی و ارایه مدل مالی و ارایه برنامه زمان بندي  به مدت 

ی پذیرد  . ضروري است کلیه مطالعات مربوط به موضوع ماه شمسی از تاریخ ابلاغ قرارداد انجام م ....................

قرارداد با اطلاع سازمان صورت پذیرد و در صورت تایید مدارك مربوطه نسبت به ادامه روند اجرایی پروژه اقدام 

 گردد .

 . تعهدات دو طرف قرارداد 5ماده 

 تعهدات سازمان

دارك قرارداد براي او معین شده است ، و نیز متعهد می شود متعهد به انجام وظایفی است که در اسناد وم سازمان.  5-1

 همربوطمبالغ مورد تایید سازمان مندرج در مدل مالی ، از سوي سرمایه گذار  که در ازاي انجام خدمات موضوع قرارداد

 پرداخت کند. سرمایه گذاررا طبق اسناد و مدارك قرارداد، به 

هان ) و پاسخگویی به هرگونه ادعاي احتمالی آنها و رفع مشـکلات حقـوقی و   . مسئولیت رفع معارضین ( عیان و پن 5-2

 ثبتی در خصوص عرصه پروژه بر عهده سازمان است .

 تعهدات سرمایه گذار

. سرمایه گذار متعهد است خدمات خود را طبق اسناد و مدارك قرارداد، انجام دهـد و اعـلام مـی کنـد کـه داراي       5-3

 ي انجام این خدمات است.توان و تشکیلات لازم برا

 . سرمایه گذار در صورت تاخیر غیر مجاز در انجام تعهدات خود ملزم به پرداخت وجه التزام به شرح ذیل است : 5-4

ریال به عنوان وجه التزام به سازمان بپردازد . تشـخیص   ...............مبلغ  ماهدر صورت تاخیر به مدت یک ماه به ازاي هر 

ار و محاسبه مبلغ وجه التزام با سازمان بوده و سرمایه گذار حق اعتراض به تشخیص و محاسبه میزان و تخلف سرمایه گذ

مبلغ وجه التزام توسط سازمان را صریحاً از خود اسقاط نمود و سازمان می تواند با صلاحدید خود مبلغ وجه التـزام را از  

 د .سرمایه گذار اخذ و یا در محاسبات فی ما بین منظور نمای

. سرمایه گذار موظف است نسبت به ارایه کلیه مدارك فنی و اقتصادي پروژه در زمان هاي مندرج در برنامه زمـان   5-5

 بندي مورد تایید سازمان اقدام نماید .

 . سرمایه گذار حق بکار گیري و استخدام هیچ یک از پرسنل سازمان را نخواهد داشت .  5-6

و کیفري از باب حفظ و حراست از عرصـه و اعیـان پـروژه تـا زمـان عـودت ملـک یـا         کلیه مسئولیت هاي مدنی .  5-7

 تحویل قطعی پروژه به سازمان مطابق مقررات بر عهده سرمایه گذار می باشد .
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جـراي  اقتصادي ، برنامه زمان بنـدي تفضـیلی ا   -. سرمایه گذار موظف است اسناد و مدارك پروژه ، مطالعات فنی  5-8

برنامه زمان بندي سـازمان مـی توانـد بـا      ارایهبه سازمان تحویل دهد . و در صورت عدم  3پروژه را مطابق پیوست شماره

نسبت به تهیه برنامه زمان بنـدي بـا هزینـه سـرمایه گـذار      هفته از ابلاغ آن از طریق پست ،  3یک اخطار کتبی و گذشت 

تاخیرات پروژه قرار دهد و شریک حق هرگونه اعتراضی نسبت بـه برنامـه    را ملاك محاسبه پیشرفت و آناقدام نماید و 

 زمان بندي تهیه شده توسط سازمان را از خود سلب و ساقط نمود .

 . سرمایه گذار موظف به فراهم ساختن امکانات مناسب جهت استقرار عوامل نظارتی سازمان می باشد . 5-9

فنی پـروژه و پیوسـت هـاي قـرارداد در اجـراي کارهـا مشـاهده شـود ،          . چنانچه مواردي از عدم رعایت مدارك 5-10

سازمان با ارسال اخطاریه اي ، مدت زمان اصلاح موارد مندرج در اخطاریه را تعیین می نمایـد . چنانچـه سـرمایه گـذار     

جلب نظر کارشناسان  نسبت به اصلاح موارد مد نظر سازمان تا تاریخ مندرج در اخطاریه اقدام ننماید سازمان می تواند با

درصـد بالاسـري آن    15فنی نسبت به اصلاح آنها اقدام نماید و علاوه بر کلیه هزینه هاي صورت گرفته نسـبت بـه اخـذ    

مبالغ اقدام نماید . همچنین سازمان می تواند نسبت به فسخ قرارداد پس از اخطار  کنترل پروژه سازمان به سـرمایه گـذار   

ر  حق هرگونه اعتراض و اظهار نظر را در خصوص موارد مطروحه در این بند را از خود سـاقط  سرمایه گذااقدام نماید . 

 نمود .

. سرمایه گذار حق هیچگونه تغییري در مشخصات فنی پروژه را ندارد مگر آنکه قبل از آن کلیـه مجوزهـاي لازم    5-11

غییرات پروژه ، بـه نسـبت قـدر السـهم بـین طـرفین       را از نماینده سازمان اخذ نماید . بدیهی است منافع حاصل از ایجاد ت

قرارداد تقسیم خواهد شد . کلیه خسارات ناشی از پیشنهاد ایجاد تغییرات در مشخصات فنی پروژه بر عهده سرمایه گذار 

 خواهد بود . این خسارات در تصفیه حساب نهایی سرمایه گذار منظور و محسوب می گردد .

انتقال تمام یا بخشی از حقوق و تعهدات قراردادي خود بدون جلب موافقت قبلی و کتبـی  . سرمایه گذار مجاز به  5-12

سازمان به غیر نیست . کلیه مسئولیت هاي کیفري و حقوقی ایـن نـوع قراردادهـا بـر عهـده سـرمایه گـذار اسـت .  اخـذ          

 ت . منوط به اخذ تاییدیه کتبی سازمان اس در خصوص موضوع قرارداد هرگونه تسهیلات بانکی

رعایت کلیه مقررات و قوانین کار و مسئولیت ناشی از آن و پرداخت حق بیمه تامین اجتماعی و مالیـات حقـوق   .  5-13

کارکنان مرتبط با موضوع قراردا و اخذ انواع بیمه نامه مرتبط و رعایت استانداردها و غیره در اجـراي پـروژه و تـا زمـان     

همچنین کلیه خسارات ناشی از عدم رعایت موارد مـذکور بـر    ه گذار است .تحویل کامل آن به سازمان بر عهده سرمای

  عهده سرمایه گذار است .

و به صورت   3ظارتی سازمان مطابق پیوست شماره . پرداخت حق الزحمه نظارت بر اجراي پروژه توسط عوامل ن 5-14
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    مایه گذار است .بر عهده سر، شماره حسابی که توسط سازمان اعلام خواهد شد  ماهیانه  به

بـه   پایان قـرارداد . سرمایه گذار موظف است سود ماهیانه خود را به صورت مداوم تا زمان تحویل کامل پروژه یا  5-15

  سازمان گزارش دهد .

 . تضامین ( وجه التزام ) 6 ماده

، هفتـه از شـروع قـرارداد     2ظرف مـدت   خود در حوزه مطالعات طراحی  سرمایه گذار موظف است به منظور انجام تعهدات

،  ریــال ........................................................................... درصــد ارزش هزینــه مطالعــات پــروژه را معــادل مبلــغ   10معــادل 

د طـرح و اسـناد و   درقالب ضمانتنامه بانکی بدون قید و شرط و قابل تمدید به سازمان تسلیم نماید که این تضمین پس از تایی ـ

 مدارك فنی و اجرایی آن توسط سازمان آزاد خواهد شد .

هفته پس از تاییـد اسـناد و    2 ،علاوه بر آن سرمایه گذار موظف است به منظور اجراي تعهدات خود در مرحله اجراي پروژه 

 ریـال  ..........................................................درصد ارزش کل آورده خـود را معـادل مبلـغ     25مدارك اجرایی پروژه معادل 

درقالب ضمانتنامه بانکی بدون قید و شرط و قابل تمدید به سازمان تسلیم نماید کـه ایـن تضـمین متناسـب بـا پرداخـت سـود        

 خواهد بود . تحویل ملک منوط به تحویل وجه تضامین  آزاد خواهد شد . ..............مطابق پیوست شماره سازمان به مشارکت 

 . فورس ماژور  7 ماده

هر گاه به واسطه قوه قاهره یا ممانعت قانونی نهادهاي عمومی یا دولتی که غیر قابل پیش بینی و غیر قابل دفـع باشـد ، اجـراي    

رفین ماه باشد هـر یـک از ط ـ   6قرارداد مقدور نباشد ، این مدت به زمان قرارداد افزوده می شود . چنانچه تعلیق بیش از مدت 

می توانند با ارسال اظهار نامه نسبت به فسخ قرارداد اقدام نمایند . در این حالت سرمایه گذار می بایسـتی تجهیـزات و وسـایل    

قابل جدا سازي خود را از پروژه تخلیه نماید و به جز مواردي کـه وقـوع فـورس مـاژور منتسـب بـه سـازمان باشـد ، سـازمان          

 ه گذار نخواهد داشت .هیچگونه مسئولیتی در قبال سرمای

 . حل اختلاف  8 ماده

) در  ..............در صورت بروز اختلاف بین طرفین قرارداد ، موضوع مطابق مقررات حل اختلاف سـازمان ( پیوسـت شـماره    

 کمیته مربوطه بررسی خواهد شد .  

 دوطرفی نشان.  9 ماده

 07727376200، برج تندگویان ، تلفن : پارسي انرژي اقتصاد هژیو منطقه سازمان ه،یعسلو بوشهر، استان :کارفرمای نشان

 .07727376300و 

   ........................................................................................................................................................ : سرمایه گذار ی نشان

 شماره نسخه هاي قرارداد . 10ماده 
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نسخه تنظیم شده و به امضاي دو طرف قرارداد رسیده ، یک نسخه به موسسه ابلاغ شده است و همه نسخه  7این قرارداد در 

  هاي آن اعتبار یکسان دارند.

 ................................................................................ ه گذار سرمای                                        پارسي انرژي اقتصاد ژهیو منطقه سازمان               

                                                                 مسعود نصوري ( مدیر عامل )               

               جواد کریمیان ( عضو هیات مدیره )              
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                                                           هاپیوست                                                                                              
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 : 1پیوست 

 

 صورت جلسه شرح حداقل نیازهاي سازمان
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 بسمه تعالی
 

 صورت جلسه  

 

 شماره صورت جلسه: 

  10: 00ساعت   ساعت و مکان برگزاري:  26/06/92  :تاریخ جلسه

 هاي مهندسیدفتر مدیریت طرح                                                      
 نامه دعوت به جلسه:

    ت :پیوس واحدي 240جلسه حداقل نیازهاي سازمان در هتل صورت :موضوع

 در جلسه  حاضرین: جلسهصورتتوزیع 

 تصمیمات ذیل اتخاذ گردید.  مختلف سازمان هايهاي مهندسی تشکیل گردید پس از استماع نقطه نظرات نمایندگان محترم مدیریتدر دفتر مدیریت طرح 10: 00طی این جلسه که از ساعت 

 قدام کنندها مذاکرات  و  نتایج ردیف

 
 باشد .می 1وده مورد نظر جهت طراحی و اجرا به شرح جدول شماره محد UTMمختصات 

 

1 
 باشد . متر مربع می 13500حدود  2شماره  حداقل متراژ فضاهاي مفید مورد نیاز سازمان مطابق جدول پیوست

 

2 

 ـمیگذار سرمایه ر بـه ارتقـاء کیفیـت    تواند متراژ دیوارها ، متراژ فضاهاي ارتباطی و سایر فضاهاي مورد نیاز را که منج

  الذکر اضافه نماید . شود را به مقادیر فوقمجموعه می

3 

 اي باشد  که :حداقل امکانات ، تجهیزات ، لوازم و تاسیسات باید به گونه

 شرایط آسایش ساکنین فراهم گردد . •

 هزینه تعمیر و نگهداري مجموعه را به شدت کاهش دهد . •

 باشد .مطابق استانداردهاي روز ایران    •

 زمان اجراي پروژه در حد متعارف جامعه باشد . •

ها و مجموعه از کاربري مسکونی پرسنل به صورت اقماري و مجـردي بـه هتـل    امکان تغییر کاربري ساختمان •

 ساله میسر باشد . 10بدون ایجاد تغییرات گسترده و با هزینه حداقلی پس از یک دوره 

 

4 

سایت مورد طراحی ،  دید و منظر ،  الگوهاي معماري بومی ایران و معماري بـومی   هاي ویژهطرح پیشنهادي به پتانسیل

  بوشهر توجه ویژه داشته باشد .

5 
 گذار منتخب موظف است طرح پیشنهادي خود را مطابق نظر سازمان تکمیل و اصلاح نماید .شریک و سرمایه
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محدوده  UTMمختصات  17/06/1392مورخ  59469امه  شماره و ن 05/06/1392مورخ  55161نامه شماره  عطف به

 باشد .واحدي به شرح جدول زیر می 240مورد نظر جهت طراحی و احداث هتل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

area 42519.9804
perimeter 882.6173

X Y
665795.8176 3038437.1080
665737.8860 3038547.3210
665727.6893 3038541.0731
665717.0440 3038558.0062
665727.2710 3038564.2727
665690.7621 3038617.2392
665559.0031 3038558.5763
665554.4204 3038539.1080
665682.3018 3038311.5142
665823.6950 3038374.4943
665823.2464 3038375.5019

 واحدي 240مختصات محدوده مورد نظر سازمان جهت طراحی و اجراي هتل :  1جدول شماره 
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ر به ارتقاء متراژ دیوارها ، متراژ فضاهاي ارتباطی ، متراژ فضاهاي خدماتی و تاسیساتی و متراژ سایر فضاهایی که منج
 گردد .گردد به متراژهاي فوق افزوده میکیفیت مجموعه می

 
 
 

 

 

 مانحداقل متراژ فضاهاي مفید مورد نیاز سازجدول :  2شماره  جدول
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195458775سوئیت کارمندي

45602700سوئیت مدیران

111501150رستوران و آشپزخانه و سردخانه

15050اتاق حراست

1825825باشگاه

13500جمع متراژ  ( متر مربع )
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 : 2پیوست 

 سازمانصورت جلسه آورده 

 

 :جاز سرمایه گذارمهر و امضاء م                                                                                             :امضاء نماینده سازمان                    

 تاریخ:                       تاریخ:                                                                                                                                     
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 : 3پیوست 

 الزحمه ناظرین سازمانصورت جلسه حق
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ریـزي و  معاونت برنامـه حق الزحمه ناظرین این پروژه بر اساس بخشنامه شماره .................................. مورخ ...................... 

ي براي نظارت کلی بر اجرا و پیشرفت فیزیکی پروژه مطابق مفـاد منـدرج در قـرار داد بـه     جمهور تسیانظارت راهبردي ر

 د.شرح ذیل می باش

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

رئوس شرح فعالیت 

( خدمات )
رشته و مقطع تحصیلیتخصص

حداقل 

سابقه ناظر

هزینه نفر 

ماه
جمع هزینه نیروي انسانی فعالیت

نظارت بر اجراي 

پروژه
کارشناس نظارت

مهندسی ساختمان ، 

مهندسی تاسیسات 

ساختمانی  یا رشته هاي 

مورد تایید سازمان

10 سال
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 : 4پیوست 

 حل اختلاف 1-4

 شرایط خصوصی 2-4

 گذارانجدول ارزیابی کیفی سرمایه 3-4
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 يسرمایه گذار خدمات قرارداد حل اختلاف

 سوئیته 240مشارکت در ساخت و تجهیز هتل 
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ز حـل اخـتلاف ، شـامل یـک نماینـده ا     بـه کمیتـه   ، مـوارد  قرارداد  موضوع مفاد خصوص در نظر در صورت بروز اختلاف

در  ) ارجاع داده خواهد شـد و  کارشناس فنی سازمان گذار و یک نماینده مرضی الطرفین (سازمان ، یک نماینده از سرمایه

 در غیر اینصورت نظر نماینده سازمان نافذ خواهد بود . . قطعیت خواهد داشت حل اختلاف کمیتهصورت توافق ، نظر 
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 يسرمایه گذار خدمات قرارداد خصوصی طشرای

 واحدي 240مشارکت در ساخت و تجهیز هتل 
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سرمایه گذار موظف است به طور مداوم سازمان را در جریان اقدامات خـود قـرار داده ودر مقـاطع تعیـین      -1

 هاي مرتبط با موضوع قرارداد را ارائه نماید.، گزارش پیشرفت و فعالیتتوسط نماینده سازمانشده 

تسهیلات و امکاناتی در اختیار سرمایه گذار  قرار نخواهد داد و پیشنهاد دهنده  گونهچیهنماینده سازمان  -2

، کلیه شرایط موجود را بررسی و در پیشـنهاد خـود منظـور نمایـد.     بایست ضمن بازدید از منطقه اجراي عملیاتمی

و محـل اجـراي پـروژه و سـایر      منطقـه   بهآمد و رفت  ،هاي مرتبط با این قرارداد نظیر محل کار، غذا، اسکانهزینه

  .باشدیم سرمایه گذار  عهده بهو تهیه بلیت هواپیما براي عوامل اجرائی مناطق مرتبط با پروژه 

درنگ نماینده تام الاختیـار خـود   ، بیبایست پس از ابلاغ واگذاري پیمان توسط سازمانسرمایه گذار  می -3

. صـلاحیت مـدیر پـروژه و    سایر کارکنان موثر در اجراي پیمان را به سازمان معرفی نمایدرا به عنوان مدیر پروژه و 

 گردد.سایر کارکنان معرفی شده باید توسط سازمان تایید و به سرمایه گذار  اعلام می

ربـط (بنـا بـه    ، مشتمل بر مدیر پروژه ، مسئوول کنترل پروژه و یا کارشناسـان ذي نمایندگان سرمایه گذار   -4

، گـردد که با نظر سازمان و در منطقه تشکیل می بار در ماه) یک(حداقل  بایست در جلسات پیگیري پروژهنیاز) می

 حضور یابند.

بندي و لیسـت مـدارك پـروژه    ، برنامه زمانکارسرمایه گذار  موظف است بلافاصله پس از ابلاغ شروع به -5

)Document List( ت تهیه و ارایه نماید و تا پیش از تصویب لیست مداركاساس استانداردهاي رایج نف را بر ،

 هیچ گونه مدرکی از سرمایه گذار  پذیرفته نخواهد شد و طبعاً پرداختی نیز صورت نخواهد گرفت.

دو نسخه کاغذي و یک نسخه فایل مادر و یک نسخه فایل الکترونیک  در را طرح مدارك سرمایه گذار  -6

 سوي از آنها تایید نهایتاً و نظر اخذ و بررسی از پس که دهدمی مهندسی حهايطر مدیریت تحویل( پی دي اف ) 

 فایــل نســخهدوازده  و  کامـل  طــوره ب ـچـاپی ( بــا جلـد گــالینگور )    نســخهدوازده  در را نهـایی  مــدارك سـازمان، 

 .داد خواهد مهندسی طرحهاي مدیریت تحویل سازمان به ارایه جهت( در قالب لوح فشرده )  کامپیوتري



 ي اقتصادي انرژي پارسسازمان منطقه ویژه 
 واحدي 240ت در ساخت و تجهیز هتل مشارکعنوان : 

 توسعه اقتصادي و جذب سرمایه مدیریت

 

31 
 

 همزمان سازمان موافقت و قبل مرحله طرح تصویب صورت در بعد مراحل خدمات مدت و خدمات شرح -7

 .گردید خواهد عملبندي مطابق برنامه زمان اینصورت غیر در. شد خواهد ابلاغ سرمایه گذار  به مرحله هر ابلاغ با

اقتصادي انرژي پارس خواهـد  سازمان منطقه ویژه  مدیریت خدمات شهرينماینده سازمان در این قرارداد،  -8

 بود.

گمارد در نزد کار میسرمایه گذار  مکلف است کلیه کارکنان خود را که براي اجراي این پیمان به -9

طور مرتب به سازمان تأمین هاي متعلقه بهسازمان تأمین اجتماعی بیمه نماید و لیست آنها را به همراه حق بیمه

 مان تسلیم نماید. اجتماعی پرداخت و رسید آن را به ساز

 : نفت وزارت 7/7/81 مورخ 1/28-2284 شماره بخشنامه استناد به -10

 کسانی و بازخریدي بازنشسته، قراردادي، پیمانی، رسمی، از اعم نفت صنعت کارکنان تواندنمی سرمایه گذار 

 رابطه قطع از پس سال سه تا را نمایدمی/ نموده خدمت ترك نفت صنعت مقامات موافقت کسب بدون/ با که

 مدیر موافقت که مواردي در مگر نماید، دعوت خود شرکت در خدمت و همکاري به نفت صنعت با خدمت

 .باشد نموده اخذ را نظر مورد فرد براي را اصلی شرکت عامل

هاي جدید و آثار افزایش و کاهش نرخ ارز ، تغییرات نرخ تورم و یا وضع تعرفهنوسانات اقتصادي ، -11

گردد و سرمایه گذار  ها و مسایلی از این قبیل از موارد فورس ماژور محسبوب نمیدي یارانهناشی از هدفمن

الذکر از اجراي قرارداد استنکاف نموده و یا خواستار تغییر مبلغ قرارداد تواند به استناد بروز موارد فوقنمی

 گردد .

 ستیز طیمح وی منیا بهداشت، مورا سیرئ 30/6/83 مورخ 83 – 598/  ابم شماره نامه مفاد استناد به -12

 موضوعیت صورت در و رانیا نفتی مل شرکت محترم عامل ریمد بخشنامه متضمن رانیا نفتی مل شرکت
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 موضوع با متناسب  HSE   تیریمد نظام وی مش خط بودن دارا بر دالی مدارکی ستیبا سرمایه گذار  قرارداد،

 .دینما افتیدر و درخواست مانکاریپ از مانیپ

 سرمایه گذار  کارفرما، صیتشخ به بنا کهی صورت در قرارداد، فسخ موضوع با مرتبط ماده با ارتباط رد -13

 موضوعی اجرایي هادستگاه در رشوه با مبارزه وي ریشگیپ نامهنیآی 1 مادهي بندها اعمال ازی یک مرتکب

 خواهد فسخ قرارداد و بوده مذکور ماده مشمول گردد رانیوز اتیهـ ه 30374 ح/733777 شماره مصوبه

 . دیگرد

 سرمایه گذار  چنانچه ،یاجرایي هادستگاه در رشوه با مبارزه وي ریشگیپ نامهنیآی 7 مادهي دراجرا -14

 به نماینده سازمان مجاز شود،ـ ه 30374 ح/ 73377 شماره نامهنیآی یک مادهي هابند اعمال ازی یک مرتکب

 . باشدینم سال 5 مدت به سرمایه گذار  با دیجد قرارداد عقد

 خطرات کلیه بینیپیش انضمام به حادثه کامل گزارش حادثه بروز محض به است موظف سرمایه گذار  -15

 و قانونی مراجع به را آمده عمل به هايپیگیري و شده انجام اقدامات کلیه و آنها با مقابله هايراه وی احتمال

 و فوت و بدنی صدمات به منجر که خسارات و حادثه هرگونه قبال در سرمایه گذار . نماید منعکس سازمان

 از سازمان و بود خواهد مسئول گردد ثالث اشخاص یا خود کارکنان به غیره و افتادگی کار از و عضو نقص

 . داشت نخواهد عهده بر مسئولیتی گونههیچ بابت این

 اشخاص طرف از روحهمط شکایات و دعاوي کلیه به پاسخگویی و کیفري و حقوقی هايمسئولیت کلیه -16

 اطلاع محض به دارد حق سازمان و است سرمایه گذار عهده بر باشد قرارداد این به مربوط انحا از نحوي به که

 رفع زمان تا سرمایه گذار هايتضمین و مطالبات کلیه ضبط به نسبت فوق شرح به مطروحه دعاوي هرگونه از

 .باشدمی قطعی خصوص این در سازمان نظر و خیصتش. نماید اقدام مطروحه دعاوي فصل و حل و مشکل
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 نمایدمی تعهد و بوده خود کارکنان اقدامات کلیه کامل مسئول قرارداد مدت طول در سرمایه گذار  -17

 سازمان انضباطی و بهداشتی حراستی، ایمنی، هايدستورالعمل نیز و موضوعه و عمومی مقررات و قوانین کلیه

 .نماید رعایت اندگرفته قرار سازمان تائید مورد قرارداد این مفاد اجراي براي هک کارکنانی تمامی مورد در را

اخذ کلیه مجوزهاي لازم از ادارات دولتی نظیر اداره برق ، آب و گاز و شهرداري و نظایر آن بر عهده و  -18

 دارد .هاي لازم را معمول میباشد و سازمان همکاريهزینه سرمایه گذار  می

 
 : مهر و امضاء مجاز سرمایه گذار                  :                                                      نماینده سازمان ء امضا                                 

 : تاریخ                                    تاریخ :                                                                                                        
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 واحدي 240ت در ساخت و تجهیز هتل مشارکي و گذارسرمایه جدول ارزیابی کیفی  پروژه

ردیف
ضریب وزنی 

هر معیار از 100

امتیاز مکتسبه 

زیر معیار از 100
امتیاز مکتسبه 

( B B ) ( B B )( B B = B B B  B B )

130  %100  %

%  25کیفیت طرح1

%  25طرح توجیه فنی اقتصادي2

%  25مدل مالی3

%  25برنامه زمان بندي اجراي طرح4

230  %100  %

%  15حق السهم سازمان و حق السهم شریک و سرمایه گذار1

%  15ارزش آورده اولیه شریک و سرمایه گذار2

%  15زمان شروع سود دهی پروژه  براي سازمان3

%  10مدت اجراي کامل پروژه4

%  10زمان تحویل پروژه به سازمان5

%  15عمر مفید پروژه6

%  15زمان استهلاك سوددهی و عمر مفید سوددهی7

%  5جمع هزینه هاي سرمایه گذاري8

35  %100  %

%  50 تخصص مدیر پروژه1

%  50تجربه مدیر پروژه2

410  %100  %

%  100امتیاز در پروژه هاي مشابه1

520  %100  %

%  100اعتبار اقتصادي سرمایه گذار1

65  %100  %

%  100تشویق نامه ها و تقدیرنامه هاي رسمی سرمایه گذار1

امتیاز زیر معیارهاامتیاز معیارها

معیارها / زیر معیارها
100%

حداکثر 

امتیاز زیر 

معیار از 100

امتیاز مکتسبه 

زیر معیار

مجموع امتیاز

سوابق و تجربیات سرمایه گذار

توان اقتصادي سرمایه گذار

سایر امتیازات

ارزش فنی پروژه

ارزش اقتصادي پروژه

توان مدیریتی سرمایه گذار

∑𝐶𝑖 =



 ي اقتصادي انرژي پارسسازمان منطقه ویژه 
 واحدي 240ت در ساخت و تجهیز هتل مشارکعنوان : 

 توسعه اقتصادي و جذب سرمایه مدیریت

 

36 
 

 توضیحات :

هـاي  به شـرح ردیـف   جدول ارزیابی کیفی سرمایه گذاراني ارهایمع ریزا و از معیاره کیهر جزئیات و امتیازدهی به 
هـاي زیـر پیشـنهاد    و مفاد ردیـف  گفتهپیشي جدول ارهایمع ریزاساس معیارها و ر باید ب باشد. سرمایه گذاران می ذیل

 خود را ارایه نمایند.

 )%30(ارزش فنی پروژه    -1

 کیفیت طرح  .1,1

 ، ر و همچنـین مجموعـه طرحهـاي ارائـه شـده کـاملتر باشـد       و تعـداد طرحهـا بیشـت   بـالاتر، تنـوع    هرچه کیفیت طرحهـا 
 دهنده از امتیاز بیشتري برخوردار خواهد بود.پیشنهاد

 طرح توجیه فنی اقتصادي .1,2

، بـه تناسـب جامعیـت و     این زیـر معیـار   بهدهی  . امتیاز ارائه طرح توجیه فنی اقتصادي در این بخش مورد نظر می باشد
 .  گرددرائه شده انجام میکیفیت طرح ا

 مدل مالی .1,3

گذار سرمایه به پیشنهاد و ... B.O.T و  B.O.Oو تعیین نوع مدل مالی اعم از  پروژهگذاري سرمایهارائه مدل مالی 

هاي مالی پیشنهادي و انتخاب آن بر اساس منافع شرکت ملی نفت ایران مختار سازمان در ارزیابی مدل الزامی می باشد.

 است .

 نامه زمان بندي اجراي طرحبر .1,4

، به  گذارانپیشنهادي سرمایه )Document List  (بندي و لیست مدارك پروژه ارزیابی و امتیازدهی به برنامه زمان

ها و ارایه لیست مدارك متناسب با ، تناسب زمانی و ارتباط منطقی بین فعالیت ، سطوح شکست تناسب جامعیت

 . گردد، انجام می مراحل انجام پروژه ي مورد نظر سازمان درهاتیفعال

 ) %30ارزش اقتصادي پروژه ( -2

 گذار.لسهم سازمان و حق السهم شریک و سرمایه  حق ا -1
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همچنین  . شودنسبت ارزش آورده سازمان به کل ارزش قرارداد بوده و بصورت درصد بیان می ، حق السهم سازمان     

امتیاز این  قائل شود آورده سازمان دهنده سهم بیشتري براير پیشنهادقدهر  . دهنده سود سازمان از کل پروژه استنشان

 باشد.مورخ ..................... می 3..... صورت جلسه شماره  حداقل ارزش آورده سازمان مطابق بند . یابدبخش افزایش می

 گذاره اولیه شریک و سرمایهارزش آورد -2

گذار در هر یک از مراحل پیشرفت پروژه با پیشرفت ش آورده شریک و سرمایهاعلام ارزش آورده اولیه و تناسب ارز

 فیزیکی مورد نظر ضروري است .  

 زمان شروع سوددهی پروژه براي سازمان -3

 . کندمی کسبدهنده امتیاز بالاتري ، پیشنهادتر باشدهر چقدر زمان سوددهی پروژه به زمان قرارداد نزدیک     

 همدت اجراي کامل پروژ -4

 . دهنده امتیاز بیشتري کسب خواهد نمودتر باشد، پیشنهادهرچه زمان اجراي پروژه کوتاه     

 زمان تحویل پروژه به سازمان -5

دهنده امتیاز بیشتري کسب خواهد تر باشد ، پیشنهادهرچه زمان تحویل پروژه به سازمان به زمان انعقاد قرارداد نزدیک

 . نمود

      عمر مفید پروژه -6

مورد بهره برداري قرار انعقاد قرارداد زمان تري نسبت به ه عمر مفید پروژه بیشتر باشد و پروژه در مدت طولانیهر چ

 . دهنده امتیاز بیشتري کسب خواهد نمود، پیشنهاد گیرد

 زمان استهلاك سوددهی و عمر مفید سود دهی پروژه  -7

انعقاد قرارداد مستهلک  زمان تري نسبت بهمدت طولانی هر چه عمر مفید سوددهی پروژه بیشتر باشد و پروژه در     

 . دهنده امتیاز بیشتري کسب خواهد نمودپیشنهاد شود

 جمع هزینه هاي سرمایه گذاري -8

 . می باشد الزامی رزش آورده سازمان و سرمایه گذارارایه جمع ا     
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 )%5توان مدیریتی سرمایه گذار ( -3

 تحصص مدیر پروژه  -1

هاي مشابه داشته باشد ، امتیاز بیشتري کسب خواهد پروژه داراي سوابق تخصصی در اجراي پروژهچنانچه مدیر      

 نمود.

 تجربه مدیر پروژه -2

هاي مشابه داشته باشد ، امتیاز بیشتري کسب خواهد چنانچه مدیر پروژه داراي تجربه بیشتري در اجراي پروژه          

 نمود.

 )%10سوابق و تجربیات سرمایه گذار ( -4

 امتیاز در پروژه هاي مشابه -1

 را دارا باشد. مشابهدو پروژه حداقل اجراي بایستی تجربه می دهندهپیشنهاد

 )%20توان اقتصادي سرمایه گذار ( -5

 امتیاز اقتصادي سرمایه گذار -1

ر توان هر قد .است  اي و اخذ وام در مقاطع بحرانیهاي سرمایهبانکی سرمایه گذار جهت باز کردن حساب رتبه     

 گذار بیشتر باشد امتیاز بیشتري کسب خواهد نمود.مالی سرمایه

 )%5سایر امتیازات ( -6

 تشویق نامه و تقدیر نامه هاي رسمی سرمایه گذار  -1

از سوي  هاي مشابه،در انجام پروژه ها یا افراد حقوقی و حقیقیسازمانرسمی از سایر نامه ارایه تشویق و تقدي   

 . باشدمتیاز میگذار داراي اسرمایه
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 : 5پیوست 

 گذار منتخبمطالعات طراحی سرمایه .5,1

 گذار منتخبمطالعات فنی و اقتصادي سرمایه .5,2

 گذار منتخبمدل مالی سرمایه .5,3

 گذار منتخببرنامه زمان بندي  سرمایه .5,4
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 : 6پیوست 

 گذارزمان از سرمایههاي مالی و حقوقی ساحمایت گذار در خصوصپیشنهاد سرمایه
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 گذاريهاي تخصصی قراردادهاي سرمایهاعضاي کارگروه

 دیریت توسعه اقتصادي وجذب سرمایهگذاري : مسرمایه هايارگروهکمدیر 

 کارگروه تدوین حداقل نیازهاي سازمان در هر پروژه : -1

 مدیریت توسعه اقتصادي و جذب سرمایه

 هاي مهندسیمدیریت طرح

 ريمدیریت خدمات شه

 مدیریت پشتیبانی و تشریفات

 مدیریت منطقه پارس یک 

 کارگروه تعیین ارزش آورده سازمان در هر پروژه : -2

 مدیریت توسعه اقتصادي و جذب سرمایه

 هاي مهندسیمدیریت طرح

 مدیریت  امور حقوقی

 مدیریت خدمات شهري

 کارگروه تدوین شرایط همسان و شرایط خصوصی در هر پروژه : -3

 اقتصادي و جذب سرمایه مدیریت توسعه

 هاي مهندسیمدیریت طرح

 مدیریت  امور حقوقی

 مدیریت امور قراردادها

 مدیریت منطقه پارس یک

 کمیته بررسی اسناد

 گذاران در هر پروژه :کارگروه تدوین جدول ارزیابی کیفی سرمایه -4

 مدیریت توسعه اقتصادي و جذب سرمایه

 هاي مهندسیمدیریت طرح

 رگانیباز وکمیته فنی  

 گذاران در هر پروژه :هاي حمایت مالی و حقوقی از سرمایهکارگروه تدوین سیاست -5

 مدیریت توسعه اقتصادي و جذب سرمایه

 هاریزي و کنترل طرحمدیریت برنامه

 مدیریت امور حقوقی

 مدیریت امور مالی
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